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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE GABINY
A Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia a jeho funkéného vyuzitia

Zasady a regulativy priestorového usporiadania (zemia a jeho funk&éného vyuzitia su
graficky zdokumentované na vykresoch ¢. 2a Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie
uzemia v m 1:5000, a 2b Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia v m 1:2880, ktoré
je potrebné povazovat za zavazné pre funkéné vyuZitie tzemia obce Volica.

Pre navrhovany rozvoj obce platia nasledujice zavazné regulativy:

A.1.  prirozvoji obce vychadzat z jej postavenia a funkcie v sidelnej Struktire podrfa UPN VUC
PreSovského kraja

A.2. rozvoj obce sa bude realizovat v Gzemi na ploche jestvujiceho zastavaného Gzemia
k1.1.1990 alenv minimalnej miere mimo neho na navrhovanych prifahlych plochach.

A.3. zastavané (zemie bude z hladiska funkéného vyuZitia rozélenené na zénu obytnu,
spolocensko — relaxaénu, rekreaéni a zdny hospodarsko-vyrobné

A.4. zona spologensko - relaxaéna a rekreatna sa bude rozvijat v &asti medzi obcou a
brehovymi priestormi rieky Laborec

A.5.  hlavnou funkciou obce bude funkcia obytna, ktora sa bude rozvijat v priestore sti¢asného
zastavaného Gzemia

A.6. hospodarsku funkciu rozvijat na plochach pdvodného arealu polnohospodarskeho
druzstva, vyrobnu na ploche jestvujicej prevadzky s jej restrukturalizaciou

A.7. hospodarske prevadzky sa mézu rozvijat len do takej miery, aby negativne
neovplyviiovali obytné prostredie v obytnej zone a prevadzky s fiou slvisiace

A.8.  mimo vymedzenych hospodarskych zén sa nebudd v ramci katastralneho Gzemia obce
zriadovat' Ziadne hospodarske aredly a hospodarska &innost sa bude vykonavat' iba
v medziach obhospodarovania PPF a LPF. Uvedené funkcie bude dopinat funkcia
rekreacna

A9. ostatné plochy extravilanu obce budli vyuzivané na hospodarske ucely ako produkéné
plochy PP a LPF, s vedlaj$ou funkciou ekostabilizaénou, pri¢om sa hlavne na plochach
PP sa predpoklada giastoéna Uprava a kultivacia zamerana na stabilizaciu, ochranu
a tvorbu krajiny a jej ekosystému

A10. za faktor [limitujuci priestorové moznosti rozvoja obce je potrebné povazZovat'
polnohospodarsky pddny fond (PPF) a lesny pédny fond (LPF)

A.11. hlavni kompoziént os uzemia tvori komunikaény priestor cesty 11/559 a s nim paralelna
obecna komunikacia nad terénnym zlomom k pobreznej &asti rieky Laborec, medzi
ktorymi sa nachadza tazisko zastavby.

A.12. centrum obce sa bude nadalej dotvarat' v pévodnom obecnom centre. Do tohto priestoru
je potrebné prednostne lokalizovat zariadenia ob¢ianske] vybavenosti obce.




A13.

A.14.

A.15.

A.16.

A7,

A.18.

A19,

A.20.

A21.

A22

bytova vystavba sa bude rozvijat v nosnej miere formou vystavby rodinnych domov.
Bytové domy sa budd umiestiiovat na navrhovanej funkénej ploche bytovych domov.

nosné plochy pre novi individualinu bytovi vystavbu (IBV) v navrhovom obdobi budud
situované v prelukach obytnej zastavby, na plochach schatraleho bytového fondu a v
nadmernych zahradach v ramci jestvujiceho zastavaného Gzemia. Pozdls cesty 11/559
sa obytna zastavba nebude rozvijat',

$portovooddychové a kultirnooddychové funkcie rozvijat na plochach spoloéensko -
relaxacného arealu v priestore medzi centrom obce a tokom Laborca.

pri plochach uréenych na rekreaciu klast velky dbraz na ich krajinarske dotvorenie ako aj
ich vazbu na okolie

vystavbu na navrhovanych plochach usmerfiovat podla jednotnych stavebnych &iar,
ur€enych pre jednotlivé uli¢né koridory — budu stanovené stavebnym Gradom

odstupy stavieb od hranic pozemkov musia reSpektovat Stavebny zakon.

Vo vymedzenej centrainej zéne obce realizovat zariadenia obcianskej vybavenosti,
spevnene plochy, komunikaéne plochy, plochy staticke] dopravy, plochy verejnej zelene
a prvky drobnej architektlry so zdmerom komplexného dotvorenia centra obce

akakolvek vystavba trvalych stavieb v lokalite pozdlz koryta Laborca je podmienena
ochranou pred zaplavami z Q100 rocnej velkej vody a spracovanim podrobného
inZiniersko-geologického prieskumu s postidenim vhodnosti pre zastavbu resp.
stanovenim podmienok a regulativov pre stavebni éinnost.

akakolvek vystavba a prevadzka vizemi ochrannych pasiem musi reSpektovat
obmedzenia z nich vyplyvajtice

akékolvek planované zasahy do Gzemia NATURA 2000 musia byt konzultované
s organmi $tatnej ochrany prirody a v pripade poZiadavky musi byt ich vplyv na tzemie
posudeny podfa ,Metodiky hodnotenia vyznamnosti vplyvov planov a projektov na
Uzemia ststavy NATURA 2000v Slovenskej republike",

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujicich podmienok pre vyuzitie
jednotlivych pléch

Plochy bytovych domov

Hlavna funkcia

Vystavbu bytovych domov okrem vSeobecnych technickych podmienok na vystavbu
vyplyvajtcich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

- dodrZat pocet podlazi maximalne dve nadzemné podlaZia a obytné podkrovie,

- potrebny polet garazi budovat ako suéast bytového domu (podzemné resp. prizemné
podlazie),

Doplnkova funkcia

Pripustné umiestnenie
- parkovacie plochy a garaze



- zariadenia technickej vybavenosti

- verejna zelen

- detské ihriska

Vynimoéne pripustné umiestnenie

- zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti
Nepripustné umiestnenie

- zariadenia vy$sej obianskej vybavenosti

- zariadenia Specialnej ob&ianskej vybavenosti
- zariadenia polnohospodarskej a lesnickej vyroby
- individudlne zahradky

- zariadenia priemyslovej vyroby a skladov

- Cerpacie stanice pohonnych hmét

Zasady a requlativy:

- hladina hiuku v Gzemi bytove;j zastavby nesmie prekroéit hodnoty 60 dB cez defi a 50 dB
Vv noci.

- bytovy dom musi mat minimalne jedno garazové alebo parkovacie stojisko na jeden byt,
odstavné a parkovacie stojisko musi byt umiestnené na pozemku stavby bytového domu,
mimo pozemku stavby bytového domu méze byt umiestnené iba vynimocne, ak ho
nemozno technicky umiestnit na tomto pozemku,

- strecha Sikma ( sedlova, valbova, nie pultova ani plocha)

- vySkovy limit bytovych domov max. 3 nadzemné obytné podlazia vratane podkrovia,

- koeficient zastavanosti u bytovych domov — max 0,25,

- obytna zelefi na plochach BD nesmie klesnut pod hodnotu 12 m2/obyv.

Plochy rodinnych domov

Hlavna funkcia

- budu tvorené zastavanou éastou rodinnych domov (RD) a prifahlymi obytnymi zahradami

- za vhodnu povaZovat polyfunkénost v kombinacii s funkciou obCianskeho vybavenia a
nevyrobnych sluzieb

- je nepripustné v ramci tejto funkénej plochy zriadovat objekty s charakterom vyroby, ani
parkoviska a garaze pre hospodarsku techniku

- podlaznost - maximalne dve nadzemné podlaZia + podkrovie

na navrhovanych plochach:

- preferovat vystavbu formou samostatne stojacich RD, v exponovanych lokalitach je mozné
uplatnit aj progresivne formy ( radové domy, dvojdomy )

- vystavbu garazi riesit v ramci pozemkov RD

na jestvujlcich plochach:

- pri prestavbe existujicich RD dodrsat pbvodnu stavebnu giaru

- prirekonstrukciach musi bytzohladneny charakter a vyska okolitej zastavby

Doplnkova funkcia

Pripustné umiestnenie:

- individualne garaze k rodinnym domom
- zariadenia technickej vybavenosti

- detské ihriska

Vynimo€ne pripustné umiestnenie:
- Zzariadenia zakladne; obcianskej vybavenosti
- drobné sluZzby a remesla ( v obmedzenom rozsahu nerusiace funkciu byvania )



Nepripustné umiestnenie

- zariadenia vy$Sej obcianskej vybavenosti ( napr. zariadenia velkoobchdu )

- zariadenia $pecialnej vybavenosti (zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a véetky
ostatné Cinnosti, ktoré napr. hiukom, zapachom, znetistovanim ovzdugia, nadmernymi narokmi
na dopravu a skladovanie priamo, alebo nepriamo obmedzujl vyuzivanie pozemkov uréenych
na byvanie )

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov

- Zzariadenia pofnohospodarskej a lesnickej vyroby

- Cerpacie stanice pohonnych hmot

Zasady a requlativy:

a) na navrhovanych plochach:

- preferovat vystavbu formou samostatne stojacich RD,

- dodrziavat jednotnl stavebnd &iaru v uliénych domoradiach,

- koeficient zastavanosti u samostatne stojacich RD — max. 0,3,

- vySkovy limit u RD - max. 2 nadzemné podlazia vratane obytného podkrovia,
- tvar strechy $ikma ( sedlova, valbova)

- vystavbu garazi a parkovacich stani riesit na pozemkoch RD,

b) na jestvujlicich plochach:

- reSpektovat existujlice stavebné Ciary pri prestavbe a dostavbe RD,

- pri stavebnych obnovach (nadstavba, pristavba, stavebné upravy) reSpektovat charakter a
vySku okolitej zastavby,

- vySkovy limit u RD max. 2 nadzemné podlazia, vratane obytného podkrovia,

- hladina hluku v Gzemi bytovej zastavby nesmie prekrocit hodnoty 60 dB cez defi a 50 dB
Vv noci.

Plochy obéianskej vybavenosti

Hlavna funkcia

- zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti a nevyrobnych sluzieb

- zavhodnu povazovat polyfunkénost v kombinécii s funkciou byvania, u zariadeni vyrobnych
sluzieb v kombinacii s nevyrobnymi sluzbami resp. s nezavadnou vyrobou,

- vramci pléch jednotlivich zariadeni OV realizovat' parkoviska pre zakaznikov, rozptylné
pesie plochy a sadov( vysadbu.

Doplnkova funkcia

Pripustné umiestnenie

- zariadenia vy$sej a $pecifickej obcianske] vybavenosti
- verejné parkovacie plochy

- zariadenia technickej vybavenosti

- verejna zelen

Vynimocne pripustné umiestnenie

- vyrobné sluzby nerusiace okolité funkcie
- objekty Sportovej vybavenosti
Nepripustné umiestnenie

- byvanie v rodinnych domoch

- byvanie v bytovych domoch

- zariadenia pre rekreaciu

- stavby pre individualnu rekreaciu

- individuaine garaze




- zariadenia pofnohospodarskej a lesnickej vyroby
- individuélne zahradky

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov

- Cerpacie stanice pohonnych hmét

Zasady a requlativy:

- hmotové riesenie prispésobit okolitej zastavbe

- vystavbu garazi riesit v ramci viastnych pozemkov

- dodrZiavat jednotnl stavebnu &iaru v uliénych domoradiach,

- koeficient zastavanosti — max. 0,5

- vyskovy limit stavieb - max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia,

- tvar strechy $ikma ( sedlova, valbova)

- spevnené plochy vytvarat ako vodopiepustné

- zabezpeCit pesie nastupné a rozptylove plochy v ramci viastného pozemku

- zabezpetit parkovanie klientely na viastnom pozemku v stlade s STN, u zariadeni obce ie
parkovanie mozné aj v verejnych uliénych priestoroch.

Plochy Sportovych zariadeni

Hlavna funkcia

- Sportové ihriska

Doplnkova funkcia

Pripustné umiestnenie

- dopinkové zariadenia suvisiace s touto funkciou

- Zzariadenia obéianskej vybavenosti sivisiace s touto funkciou
- verejna zelen

- krajinna zeler

Vynimoéne pripustné umiestnenie

- zariadenia technického vybavenia

Nepripustné umiestnenie

- byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
- drobné sluzby a vyroba

- zariadenia $peciélnej ob¢ianskej vybavenosti

- zariadenia polnohospodarskej a lesnickej vyroby
- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov

- Cerpacie stanice pohonnych hmét

- individudine zahradky

Plochy spoloéensko - relaxaéné

Hlavna funkcia

- Sportovo rekreacné zariadenia

- verejné Sportové ihriska

- kultirno - spoloenské stavby exteriérové ( amfiteater, galéria ludového umenia, a pod. )

Doplnkova funkcia

Pripustné umiestnenie

- Zzariadenia obcianske;j vybavenosti stvisiace s touto funkciou
- verejna zelen

- krajinna zelen

Vynimo€ne pripustné umiestnenie

- zariadenia technického vybavenia



Nepripustné umiestnenie

- byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
- drobné sluzby a vyroba

- zariadenia $pecidlne; obCianskej vybavenosti

- zariadenia pofnohospodarskej a lesnickej vyroby
- zariadenia priemyselne;j vyroby a skladov

- Cerpacie stanice pohonnych hmét

- individualne zahradky

Zasady a regulativy:

- vmaximalnej miere tu realizovat vysadbu parkovo upravenej zelene ako v ramci nich tak aj
prilahlého okolia,

- objekty budi mat vyraz rekreaénych objektov z prirodnych materialov zapadajlcich do
okolitého prirodného prostredia

- vySkovy limit u objektov 1 nadzemné podlaZie , bez podkrovia,

- koef. zastavanosti max. 0,25

Plochy rekreacie

Hlavna funkcia

- pasivna a aktivna rekreacia v prirodnom prostred|

-V maximalnej miere tu realizovat vysadby krajinnej zelene ako v ramei nich tak aj prifahlého
okolia

Doplnkova funkcia

Pripustné umiestnenie

- zariadenia rekrea&ného Sportu bez narokov na spevnené plochy

Nepripustné umiestnenie

- ostatné funkcie

Prvky USES vyskytujice sa v rekreanom (izemi majq primarnu ekostabilizaénu funkciu, ktora

musi byt reSpektovana. V ramci pléch tychto prvkov USES mézu byt realizované plogne

nenarocné rekreacné a oddychové prvky bez realizacie stavebnych objektov typu budov.

Zasady a requlativy

- Vmaximalnej miere tu realizovat' vysadby zelene ako v ramci nich tak aj prifahlého okolia,
- nepovolovat Ziadne stavby okrem pristreSskov na posedenie a prvkov informaéného
systému, ktoré musia byt z prirodného materialu,

Poznamka:

Prvky USES vyskytujice sa v rekreaénom Gzemi majd  primarnu  funkciu, ktord musi byt
reSpektovana. V ramci pldéch tychto prvkov USES nesmu byt realizované ziadne rekreacné
a oddychové prvky.

V ramci pléch rekreadného Gzemia nachadzajliceho sa v zaplavovom uzemi Q100 rognej vody

mézu byt umiestnené iba také prvky, ktoré pri zaplave nespésobia znecistenie vodného toky
a okolia.

Plochy arealov Qol'nohosgodérskei velkovy roby

Hlavna funkcia
- zariadenia pre zivo&ignu vyrobu
- Zzariadenia pre rastlinnd vyrobu

- zariadenia stvisiace s polnohospodarskou vyrobou



Doplinkova funkcia

Pripustné umiestnenie:

- zariadenia pre $lachtitelskd &innost

- sklady, dielne a garaze polnohospodarskej a Specialnej techniky
- objekty technickej vybavenosti

Vynimoéne pripustné umiestnenie:

- Cerpacie stanice PHM

- stavby pre pridruZenu vyrobnd &innost a sklady
Nepripustné umiestnenie:

- byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti

- zariadenia pre $port a rekreaciu

- zdravotnicke, $kolské a vychovné zariadenia

Plochy arealov priemysel. vy roby, skladov a technického vybavenia

Ich funkcia je vymedzena vyhlaskou MZP SR &. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentacii, § 12 odstavec 12. Cinnost v Gzemi podlieha vymedzene;
funkcii. Na tomto Gzemi sa budu prioritne rozvijat vyrobné, skladovacie prevadzky a prevadzky
iného hospodarskeho vyuzitia. Na tomto uzemi, ani na Gzemi jeho ochranného pasma sa nesmd
rozvijat' €innosti, ktoré by mali obmedzujuci, pripadne nepriaznivy vplyv na primarnu &nnost v
tomto Gzemi.

Hlavna funkcia
- vyrobné sluzby a vyroba
- skladové hospodarstvo

- zariadenia technického vybavenia Uzemia

Dopinkova funkcia

Pripustné umiestnenie

- verejné parkoviska

- Cerpacie stanice PHM

- arealova a izolaéna zelef

Vynimo¢ne pripustné umiestnenie

- stravovacie zariadenia pre zamestnancov
Nepripustné umiestnenie

- byvanie v rodinnych domoch a viacpodlaznej bytovej zastavbe
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti

- zariadenia pre $port a rekreaciu

- stavby pre individualnu rekreaciu

- individualne zah radky

- individualne garaze

- zdravotnicke, $kolské a vychovné zariadenia

Plochy verejnej zelene

Hlavna funkcia

esteticka, architektonicka, ochranna, izolaéna, zdravotna, rekreaéna, produkénd, vychovna,
mikroklimaticka



Doplnkova funkcia

Pripustné zariadenia:
- drobna architektdra stvisiaca s hlavnou funkciou prislusne; kategdrie zelene
- detské ihriska pre deti do 6 rokov.

Nepripustné zariadenia:

- ihriska na rekreacné a Sportové aktivity

- parkoviska

- rodinné domy a bytové domy

- zariadenia vy$3ej vybavenosti

- zariadenia vyroby vsetkych druhov

- stavby pre individualnu rekreaciu

- individualne garaze

Plochy zahrad v zastavanom uzemi

Hlavna funkcia
polnohospodarska maloprodukcia

Doplnkova funkcia

Pripustné funkcie a zariadenia:

- drobné stavby hospodarskeho charakteru spojenou s hlavnou funkciou
- oddychovo - relaxaéna funkcia

Nepripustné funkcie a zariadenia:

- akékolvek ostatné

Zasady a regulativy
- drobné stavby prizemné, z drevenej konstrukcie so Sikmou strechou , nepodpivni¢ené, bez
pevného spojenia so zemou

- zastav. plocha max. 20m2
- Spevnené plochy nepripustné

Verejné plochy a priestranstva

Hlavna funkcia

Komunikaéna, verejné komunikacie pesie a vozidlove, trasy verejnej technickej vybavenosti,
sprievodna verejna zelen

Doplinkova funkcia

Pripustné zariadenia:
- drobna architektiira stvisiaca s hlavnou funkciou prislusnej kategdrie

Nepripustné funkcie a zariadenia;
- akékolvek ostatné privatne funkcia a zariadenia

Plochy pol’nohosgodérske{' vyroby

Cinnost v Gzemi podlieha zakonu o ochrane PPF €.220/2004 Z z.
Hiavna funkcia

Polnohospodarska - na tomto dzemi sa méze vykondvat iba &innost spojena
s obhospodarovanim pody.



Doplinkova funkcia
Doplinkovou funkciou je funkcia krajinotvorna  a &innosti s fou spojené, ktoré su podriadené
primarnej funkcii.

Plochy lesov

Cinnost v izemi lesov podlieha zakonu o lesoch &. 326/2005 7 2.
Hlavna funkcia

Na tomto zemi je primarna &innost lesohospodarska zamerana na pestovanie a tazbu dreva

Doplnkové funkcia
Sekundérnou funkciou je funkcia krajinotvorna a &innosti s fou spojené, ktoré s podriadené
primarnej funkgii.

Uzemia USES a systému ochrany prirody.

Cinnost v Gizemi bude podliehat' zakonu. &. 543/2002 Z z. o ochrane prirody a krajiny.
Hlavna funkcia

Ekostabilizaéna funkcia, ochranna funkcia pre biotopy chranenych druhov, vyznamné rastlinné
a Zivo&isné spoloéenstva.

Doplinkova funkcia

Hospodarska spojena s &innostami obhospodarujicimi pédu. Hospodarska &innost nesmie
nariat  funkciu ochranni a ekostabilizaéni. To plati na plochach PPF a LPE v tychto
Uzemiach.

C Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia
tUzemia

Doprava

- Sirkovi Upravu cesty 1I/559 mimo zastavané tzemie obce na kategériu C 9,5/90

funkénej triede B2
- vSetky jestvujlice komunikacie podia potreby zrekonstruovat na kategériu v stlade
s STN tak ako to vyZaduje ich dizka a velkost obsluzného Gzemia. Vzhladom na to Ze
ich odvodnenie bude do povrchovych postrannych priekop a rigolov, navrhujeme ich

§ obojstrannymi  krajnicami. Navrhované kategérie ciest MOK 6,5/30, MOK 4,5/30, MK
3,75/30

- rigoly resp. priekopy doporuéujeme zriadit ako vsakovacie

- zriadit navrhované plochy parkovisk v obci

- realizovat pesi komunikaény systém v obytnej zéne
realizovat pesie komunikacie pozdiz cesty 1/559 a pozdiz vSetkych ostatnych
obostavanych miestnych komunikacii

- parkovanie a garazovanie pre byty v RD bude zabezpeéené v ramci pozemkov RD

parkovanie pripadne garazovanie pre byty v BD bude Zabezpecené v ramci viastného
pozemku

parkoviska pre zariadenia OV v sikromnom vlastnictve budu zabezpecené v ramei
vlastného pozemku QV
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parkoviska pre zariadenia OV vo viastnictve OcU mézu byt situované v ramci verejnych
priestranstiev
vsetky verejné parkovacie plochy navrhujeme Groviiovo oddelit od pesich komunikacii
a pléch s optickym vyznaéenim jednotlivych stojisk
sikromné prevadzky musia mat zabezpecené parkovanie pre zakaznikov aj
Zamestnancov v sulade s platnou STN (STN 736110)

- zriadit na zastavkach zastavkové pruhy, a doplinit' akacie pristresky

Vodné toky a ploch

stabilizovat' koryto rieky Laborec v celom dseku jeho prechodu intravilanom naQ-100
roénu vodu.

- inundaéné plochy rieky upravit' tak aby mohli pinit' funkciu akumulatora privalovych véd

- realizovat zachytny systém dazdovej privalovej vody zo zapadnych svahov extravilanu
sidla a jej odvedenia do koryta rieky Laborec.

- realizovat Gpravu koryt vSetkych tokov v zastavanom Gzemi obce na pojatie Q100 roéne;j
vody

- vegetacnu Gpravu vSetkych miestnych tokov v extravilane obce zamerani na spevnenie
a Upravu profilov koryt na pojatie Q 100 ro¢nej vody ako aj ich permanentnu Udrzbu.

Zasobovanie vodou

- chranit koridor pre napojenia obce Cabiny na skupinovy vodovod

- chranit plochu vodojemu

- chrénit koridory pre umiestnenie verejného vodovodu v zastavanom uzemi obce

Odkanalizovanie

- chranit koridory pre realizaciu kanalizaénych zberagov

- Vvybudovat verejn( kanalizaciu na celom tzemi obce

- dobudovat systém odvedenia dazdovych véd v zastavanom Uzemi obce.

Zasobovanie elektrickou energiou

- zrealizovat' NN rozvody v navrhovanej zastavbe

- nové NN rozvody v zastavanom Gzemj realizovat' formou UloZnych kablov
- dobudovat systém verejného osvetlenia v zastavanom uzemi obce.

Zasobovanie plynom

- Vybudovat rozvody plynu na Gzemi obce.

Zasobovanie teplom

- realizovat koncepciu lokalneho zasobovania teplom na (zemi obce a podporovat vyuzivanie
alternativnych ekologicky nezavadnych surovin pre vyrobu tepla z domacich zdrojov.

Telekomunikacie

- Vytvarat podmienky na rozvoj globalnej informacénej spoloé&nosti skvalitiovanim infrastruktiry
informaénych systémov,

- rekonStruovat miestne telekomunikaéné vedenia spojené s nahradenim vzdusnych vedeni

aloZnymi zemnymi kablami.
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D Zasady a regulativy pre zachovanie a ochranu kultirnohistorickych hodnot

Kultdrne pamiatky

V Ustrednom zozname pamiatkového fondu v registri nehnutelnych néarodnych kultdrnych pamiatok
(dalej len ,,UZPF*) su evidované nasledujlice nehnutelné narodné kultirne pamiatky

Grécko-katolicky Chram Zosnutia presvitej Bohorodigky (byv. grécko-katolicky Chram
Narodenia Panny Marie) — klasicisticky jednolodovy chram postaveny v roku 1892
Vv novorenesancnom slohu. (&. UZPF 157/1).

Pomnik z roku 1981 venovany pamiatke bazilianskeho mnicha Anatolija Kralického,
miestneho rodaka (&. UZPF 4282/1).

Na ploche nérodnych kultdrnych pamiatok je nevyhnutné dodrzat ustanovenia § 32
pamiatkového z&kona. Vzmysle § 27 pamiatkového zakona v bezprostrednom okoli
nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnd ¢innost, ktoré by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultdrnej pamiatky
desat metrov sa poéita od obvodového plasta stavby, ak nehnutefnou kultdrou pamiatkou je
stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kulttrmou pamiatkou aj pozemok.

Pamitihodnosti obce

Okrem uvedenych pamiatkovych objektov sa v riesenom Uzemi nachadzaju aj nasledujlce
objekty, ktoré zaujimaju vyssi vyznam v histérii a kultirnych tradiciach obce.

- Pravoslavny patkupolovy chram Narodenia presv. Bohorodicky zr. 1993 - s vnutornym
vybavenim a prifahlym arealom cintorina nachadzajtici sa v centralnej Casti obce.

- Pamatna tabula otvorenia zakladnej Skoly s vyugovacim jazykom rusinskym. z.r. 2008 na
prieceli budovy ZS v centre sidla,

- Vojensky cintorin padlych v 1.sv.vojne Vy&né Cabiny C.Il - nachadza sa v extravilane obce
nad cestou 11/559, v lokalite Slatiny. Je tu pochovanych cca 880 prevazne ruskych vojakov.

- Vojensky cintorin padlych v 1.sv.vojne — nachadza sa v zastavanom lGzemi obce , v strede
civilného cintorina. Su tu pochovani nemecki, rakisko-uhorski a ruski vojaci, ktori padli
v bojovych operaciach v Karpatskom obl(ku.

- Pamaétnik padlych sovietskych vojakov v Il.sv. vojne - nachadzajici sa pri krizovatke ciest
11559 a 111/559015.

Uvedené objekty budli zaradens do evidencie pamatihodnosti obce.

Uzemia s predpokladanymi archeologickymi nalezmi:

- historické jadro miestne] casti Vysné Cabiny — Uzemie S predpokladanymi
archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku a3 novoveku (1. nepriama sprava
0 obci k roku 1478),

- historické jadro miestnej &asti Nizné Cabiny - Uzemie s predpokladanymi
archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku az novoveku (1. pisomna zmienka
0 obci k roku 1415),

- historické jadro miestnej Casti Vy8ny Harbok - (zemie $ predpokladanymi
archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku a3 novoveku (1. pisomna Zmienka
k roku 1463).



Ojedinelé a blizsie nelokalizované nalezy:
- poklad minci z 18. storo¢ia.

Krajsky pamiatkovy (rad PreSov vzmysle pamiatkového zakona v spolupraci s prislusnym
stavebnym dradom, pri vykonavani akejkolvek stavebnej, Ci inej hospodarskej &innosti,
zabezpeCuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk, aj mimo vys$sie uvedenych Uzemi
s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi, v procese Uzemného a stavebného
konania.

E Zasady a regulativy pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

Katastralne Gzemie obce Cabiny je situované v tzv. wvolnej krajine”. Na dotknutom Gzemi plati
1. stupefi izemnej ochrany podla zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
Pre ochranu prirody a tvorbu krajiny platia nasledujice zasady

- respektovat' prvky ekologickej stability na véetkych Grovniach a povazovat ich za plochy
s ekostabilizatnou a krajinotvornou funkciou,

- prvky ekologickej stability (biocentra, biokoridory, interakéné prvky, biotopy) vyuzivat' tak,
aby nebola ohrozena ich primarna ekostabilizaéna funkcia,

- koryta miestnych vodnych tokov stabilizovat takym ekologicky vhodnym spdésobom, aby
nebola narudena ich funkcia biokoridorov,

- zamedzovat neopodstatnenym vyrubom drevin v miestnych biokoridoroch, predovsetkym
v sprievodnej vegetacii tokov. Tie je mozné realizovat len v stvislosti so spravou toku
v pripadoch ohrozujticich bezpeént prevadzku toku

- zachovat porastové Struktdry sikromnej zelene (ovocné sady a kriky) v okrajovych ¢astiach
sidla, ktoré pinia funkciu zakladného prvku lokalnej kostry ekologicke;j stability (KES)

- doplnit na potokoch Useky zbavené v minulosti brehovej vegetacie obojstrannou vysadbou
drevin autochténnej proveniencie (viby, jelse) a tak zlepsit' funkcie biokoridoru a &istotu véd

- nevnasat do prirodného prostredia volnej krajiny a podla moznosti ani do intravilanu obce
nepévodné a zéarovei invazne druhy rastlin (v intravilane obce nepévodné druhy, ktoré su
ale neinvazne je mozné uplatnit v rAmci Uprav alebo tvorby verejnej a sukromnej parkovej
zelene)

- vramci vyberu pléch pre nahradné vysadby drevin (za povolené vyruby) usmerfiovat
vysadbu drevin aj na Gseky vodnych tokov, kde brehova vegetacia chyba (s prisnou
podmienkou uplatfiovat' len druhy rastice pri konkrétnom vodnom toku)

- zrealizovat izola¢nu zelef po obvode hospodarskeho dvora,

- vysadbu vSetkych druhov zelene realizovat na zaklade odbornych projektov sadovnickych
Gprav,

- pozdiz chodnikov prepajajicich zastavané Gzemie obce s (izemim extravilanu a rekreaénych
trés zalozit sprievodnu zeler.

- zabezpecit uplatfiovanie vhodnych protieréznych opatreni na plochach PPF so sklonom nad
7°, zaloZzenych na ochrannych agrotechnickych a ekostabilizaénych opatreniach.

V' celom katastralnom Gzemi obce Cabiny sa nachadza chranené vtacie uzemie (CHVU)
Laborecka vrchovina s vynimkou intravilanu, ktory je z CHVU vynaty.

Za Cinnosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtagieho Gzemia
a ktoré su vymedzené vo vyhladke MZP SR, ktoru sa vyhlasuje CHVU Laborecka vrchovina, sa
povazuje:
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— uskutoZiovanie lesohospodarskej Cinnosti v blizkosti hniezda orla kriklavého, haje
Cervenej, bociana Cierneho a véelara lesného, ak tak ur¢i obvodny Urad Zivotného
prostredia

— budovanie alebo udrzba polovného zariadenia v blizkosti hniezda alebo v &ase
hniezdenia orla kriklavého, haje ¢ervenej, bociana ierneho, a véelara lesného, ak tak
ur¢i obvodny urad Zivotného prostredia,

— odstrafovanie alebo poSkodzovanie stromov s hniezdnymi dutinami datla &ierneho,
datla bielochrbtého, Ziny sivej, mucharika bielokrkého, muchéarika &ervenohrdlého,
Zltochvosta lesného a krutihlava hnedého, ak tak uréi obvodny Urad Zivotného prostredia,

— mechanizované kosenie alebo mulovanie existujucich trvalych travnych porastov
spésobom od okrajov ku stredu na suvislej ploche vaésej ako 0,5 hektara,upravovanie
vodnych tokov a ich brehov na lokalitach s vyskytom rybarika rieéneho a brehule hnedej,
ak tak ur¢i obvodny Urad zivotného prostredia.

Prvky R-USES sa dopifiaji o navrhnuté prvky miestneho systému ekologickej stability (M-
USES):
- tri miestne biokoridory - MBk ( MBk Na hory, MBk Na kute, MBk Na Zobraéom vi$ku )
- tri miestne biocentra - MBc ( MBc Ol'sava, MBc Briezky, MBc Vyse Volice )

V katastralnom Gzemi Cabiny sa nachadzaju plochy s vyskytom biotopu hostitelske] rastliny
pre hisenice motyla rodu Maculinea Tieto plochy je potrebné chépat ako vyznamné krajinné
prvky.

V katastralnom Gzemi Cabiny sa vyskytuju prirodné biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.
Akakolvek realizacie zasahov, ktoré mézu poskodit alebo znigit prirodny biotop eurépskeho
alebo narodného vyznamu, podlieha z hfadiska zaujmov ochrany prirody a krajiny vydaniu
suhlasu prisluSneho organu ochrany prirody a krajiny. V pripade, ze okrem vUPN uz
vyznacenych biotopoch eurépskeho alebo narodného vyznamu, budi organom ochrany prirody
a krajiny identifikované dalSie prirodné biotopy, ato v etape konania stavebného dradu
0 Uzemnom rozhodnuti, resp. stavebnom povoleni, na vyskyt tychto biotopov upozorni organ
ochrany prirody vo svojom vyjadreni vydanom podla zakona o ochrane prirody a krajiny pred
vydanim uzemného rozhodnutia, resp. stavebného povolenia.

Plochy pre nahradnu vysadbu

RieSenie uzemneho pléanu navrhuje plochy pre nahradni vysadbu zelene na nasledujlcich
plochach:

- plochy jestvujlcich parkov

- plochy uli¢nej zelene

- plochy Sportovych zariadeni

- plochy spolotensko — relaksacného arealu

- plochy liniovej zelene

- plochy navrhovanych prvkov MUSES

- plochy zelene RbK Laborec

- plochy sprievodnej zelene ostatnych vodnych tokov

F Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie

- nakladanie s odpadmi na Gzemi obce realizovat v stlade s Géelom a cielmi odpadového
hospodarstva definovanymi v zakone o odpadoch
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- realizovat vystavbu zberného dvora v obci vratane kompostoviska

- zabezpeCit moznost zasobovania plynom kazdej b.j. a prevadzky v obci ako v sti¢asnosti
najekologickejsieho zdroja tepla

- zabezpetit ekologicku prevadzku vsetkych tepelnych zdrojov na tizemi obce, zvlast vo
vacsich hospodarskych prevadzkach

- zalozit zelef na v$etkych vhodnych plochach

- zvysit estetiku obytnych skupin, uliénych koridorov i samotnych objektov a zabezpeéit ich
permanentnu udrzbu

- vylucit realizacie novych obytnych suborov v stanovenych ochrannych pasmach

- realizovat vystavbu verejného vodovodu

- realizovat splaSkovi kanalizaciu v obci

G Vymedzenie zastavaného Gizemia obce

Zastavané uzemie sa vymedzuje hranicou zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990, ktora je
v navrhu rozsirena o malé Casti o celkovej vymere 1,69 ha. Ide o nasledujuce plochy:

- o plochu roz&irenia ,nového cintorina” ( 0,25 ha )

- v zapadnej ¢asti o plochu spologensko — relaxa¢ného arealu ( 1,44 ha)
Navrh hranice zastavaného lizemia je zdokumentovany v grafickej ¢asti UPN-O ( vykr.&.2a, 2b ).

H Vymedzenie ochrannych a bezpeénostnych pasiem a chranenych azemi

V Gzemi st vymedzené nasledovné ochranné pasma:
- Ochranné pasma hospodarskych arealov:

- aredlu HD Nizné Cabiny 300 m od ustajfiovacich objektov a hnojiska
- arealu vyrobno-skladovych prevadzok, zberného dvora a kompostoviska - 100m
-aredlu HD Nizné Cabiny 300 m od ustajfiovacich objektov a hnojiska

Vizemi tychto OP sa nesml zriadovat prevadzky byvania, vychovy, $kolstva,
zdravotnictva, rekreacie a Sportu a kultary
- Ochranné pasmo pohrebisk 50 m od oplotenia,
- Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesnych pozemkov,
- Ochranné pasmo Zeleznicnej trate a Zelezniénych viegiek 60 m od osi kofaje, min. 30 m
od hranice obvodu drahy pri celostatnych drahach
- Pozdlz cesty 11/559 v jej usekoch mimo zastavané Gzemie k 1.1.1990 je cestné
ochranne pasmo Siroké 25 m od osi cesty na obe strany
- Ochranné pasmo letiska Volica s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
(vedenie musi byt rieSené podzemnym kablom).
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod.je
stanovené:
— ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vy$kovym obmedzenim 267,3m.n.m. Bpv,
— ochrannym pasmom vzletovej roviny (sklon 2%-1:50) s vy$kovym obmedzenim 247,7-
267,3 m.n.m. BPV,
— ochrannym pasmom prechodovych pldch (sklon 14,3%-1:7) s vyskovym obmedzenim
247,7-272,3 m.n.m. Bpv.
Priebeh ochrannych pasiem je zdokumentovany vo vykresovej asti
- Pre potreby oprav a Gdrzby vodnych tokov navrhujeme pozdiz brehov ponechat' Uzemnu
rezervu sirky minimalne 10 m od brehovej ¢iary po oboch stranach u toku Laborec a min.
5 m u ostatnych miestnych tokov
- Ochranné pasmo transformovne zvysokého napatia na nizke napdtie 10 m od
konstrukcie transformovne
- Ochranné pasmo vonkajieho nadzemného elektrického vedenia vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
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vedenie od krajného vodi€a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodi¢ov je pri
napati:
a) od 1kV do 35kV vratane,
- pre vodiCe bez izolacie 10 m; v stvislych lesnych priesekoch 7 m
- pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m
- pre zavesné kabelové vedenie 1 m
b) od 35kV do 110kV vratane 15 m,
c) od 110kV do 220kV vratane 20 m,
d) od 220kV do 400kV vratane 25 m,
e) nad 400kV 35m

- Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV je 2 m
od krajného vodi¢a na kazdu stranu

- Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV je 2 m
od krajného vodiCa na kazdu stranu

- Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je : 1 m - pri napati do 110kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky, 3 m - pri napati nad
110 kV

- Ochranné pasmo plynovodov s menovitou svetlostou do 200 mm je 4 m na obe strany
od osi potrubia mimo zastavané Gzemie obce

- Ochranné pasmo plynovodov s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm je 8 m na
obe strany od osi potrubia mimo zastavané (zemie obce

- Ochranné pasmo distribuénych STL rozvodov vzastavanom U(zemi obce
s prevadzkovym tlakom niz§im ako 0,4 Mpa —1 m na obe strany od osi potrubia

- Bezpecnostné pasma : 20 m pri plynovodoch stlakom od 0,4 MPa do 4 MPa
a s menovitou svetlostou do 350 mm, 50m pri reguladnych staniciach , filtraénych
staniciach, armatirnych uzloch

- Ochranné pasmo prenosové zariadenie GSM stanovujeme ochranné pasmo 25 m po
jeho obvode

V dzemi navrhujeme nasledujice chranené koridory:

B chraneny koridor Sirky 4 m pre vystavbu kanalizaénych zberadov - mimo zastavané
uzemie obce

- pre potreby oprav a udrzby vodnych tokov navrhujeme pozdiz brehov ponechat Gzemnu

rezervu $irky minimalne 10 m od brehovej &iary po oboch stranach u toku Laborec a min.
5 m u ostatnych miestnych tokov

Zaplavove Uzemia

VrieSenom Uzemi sa pozdiz toku Laborec nachadzajl Uzemia ohrozované povodhami.
V grafickej Casti ( vykr. €. 2a,2b a4 ) su zobrazené zatopové Ciary pre Q5,10,50 a 100ro&nu
vodu. Podla uvedenych &iar je navrhnuta Uprava terénu pre zachytenie 100-ro€nej vody.
Stavebny rozvoj sidla je navrhnuty vyhradne iba mimo navrhnutej linie terénnych Gprav
zachytavajlcich 100-roénu zéplavovi vodu.

Do realizécie tohto navrhovaného opatrenia je viak nutné reSpektovat’ vypracované udaje
0 povodiiovom ohrozeni a povodiiovych rizikach jednotlivych pléch , ktoré su zakreslené
v mapach povodriového rizika-MPR a mapach povodfiového ohrozenia-MPO.
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Akakolvek cinnost , alebo povolovanie stavieb vtomto Gzemi musi byt posudzovana
stavebnym tradom v zmysle zakona ¢€.7/2010 Z.z. - o ochrane pred povodiiami.

Chranené uzemia: ,

V celom katastralnom Gzemi Cabiny sa nachadza chranené vtagie uzemie (CHVU) Laborecka
vrchovina s vynimkou intravilanu, ktory je z CHVU vynaty. V CHVU Laborecka vrchovina je
potrebné nerealizovat €innosti vymedzené vo vyhlaske MZP SR o vyhlaseni CHVU, ktoré by
mohli mat negativny vplyv na predmet ochrany CHVU Laborecka vrchovina.

Plochy vyZadujuce zvy$enu ochranu podla §12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z.

Vk.0. Cabiny su evidované zosuvné Gzemia, ktoré su graficky vyznacené vo vykresoch &. 2a
az2b - Komplexny urbanisticky navrh. Vystavba na uvedenych tzemiach je podmienena
spracovanim podrobného  inZiniersko-geologického prieskumu s postdenim vhodnosti pre
zastavbu resp. stanovenim podmienok a regulativov pre stavebnu &innost .

Prieskumné tizemia

Celé k.u. obce Cabiny je registrované ako prieskumné Gzemie ,Medzilaborce — ropa a horlavy
zemny plyn“ (P33/06) uréené rozhodnutim &. 7673-6.2 diia 17.6.2006 v zneni neskorsich zmien
€.1, €.2 a ¢3 pre Alpine Oil & Gas,s.r.o. 50%, Societatea Nationalede Gaze Naturale ,LROMGAZ",
org. zlozka Bratislava 25%, JKX Carpathian B.V.Bratislava 25% s platnostou do 1.8.2016. V
uzemi bolo vydané ,Rozhodnutia na vykonavanie geologickych prac v etape : vyhladavaci
loZiskovy geologicky prieskum vyhradenych nerastov ropa a horfavy zemny plyn®.

Rizikové faktory v izemi

Zosuvy

SGUDS registruje v rieSenom Uzemi aktivne a potencialne svahové deformacie tak ako s
oznacené vo vykresovej Casti( vykr. . 2a,2b) Vhodnost vyuzitia tychto Uzemi na vystavbu je
nutné overit a posudit' inZinierskogeologickym prieskumom.

Skladk
V rieSenom Uzemi sU evidované 1 odvezena a 2 upravené prekryté skladky.Vyznacené

v grafickej ¢asti (v.€. 2a,2b ). Na plochach tychto skladok je rizikova akakolvek stavebna
¢innost.

Enviromentalne zataze
V k.a Cabiny je evidované nasledujlce pravdepodobné enviromentalne zataze:
- ML (005) -sklddka komunalneho odpadu- EZ so strednou prioritou.( K 35-65)
- ML (001)- sredl PD, skladovanie a distribticia chemikalii — EZ s vysokou prioritou (K>65)

Prirodna radioaktivita prostredia

Uzemie k.u. Cabiny spada do nizkeho , az stredného radénového rizika. Vhodnost' a podmienky
stavebného vyuzitia tzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla
zakona €. 355/2007 Z.z. a vyhlasky MZ SR 528/2007 Z.z.

I Uréenie pre ktoré Gasti obce je potrebné obstarat’ a schvalit UPN-Z
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Pre regulaciu zastavby v Gzemi nie je nutné vypracovavat dokumentaciu na stupni UPNZ pre
Ziadnu Cast Uzemia. Pre cielavedomu pripravu organizaciu, a realizaciu navrhovaného
rekreatného arealu ako aj ostatnych navrhovanych rekreaCnych pléch je potrebné vypracovat
Uzemno-planovaci resp. projektovy podklad minimalne na stupni urbanisticka $tadia
ako a projekty sadovnickych Uprav.

J Plochy pre verejnoprospe$né stavby, stavebné uzavery, asanacie a pre chranené casti
krajiny

Plochami pre verejnoprospesné stavby su vsetky plochy pozemkov na ktorych je navrhovana
realizacia , alebo Gdrzba stavieb, ktoré si uvedené v zozname verejnoprospesnych stavieb
v kapitole ,K - Zoznam verejnoprospesnych stavieb a opatreni vo verejnom zaujme"

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, moZno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit
rozhodnutim stavebného Uradu v zmysle § 108 stavebného zakona &. 50/1976 v platnom zneni.

Plochy urfené pre stavebni uzaveru resp. asanaciu nie s navrhované. Taktiez nie su
navrhované nové plochy pre chranené asti krajiny.

K Zoznam verejnoprospesnych stavieb a opatreni vo verejnom zaujme

Verejnoprospesné stavby

1. Uprava a rozSirenie cesty Il triedy na pozadované parametre

2. vystavba a Gprava miestnych vozidlovych komunikacii

3 vystavba verejnych parkovacich pléch

4. vystavba pesich komunikécii

5. uapravy koryt vSetkych vodnych tokov na kapacitu Q100, @ protipovodiiové opatrenia
6. vystavba novych a Gprava jestvujiicich transformovni a elektrickych vedeni
7. vystavba vodovodnej siete vratane vodného zdroja a vodojemu

8. vystavba splaskove] kanalizacie

9. vystavba objektov na vsakovanie, akumulaciu a odvod dazdovej vody

10. plynofikacia jestvujicej a navrhovanej zastavby

11. realizacia pléch verejnej zelene a nahradnej vysadby

12. revitalizacia a vysadba zelene na plochach prvkov USES

13. Uprava zelene a estetizacia pléch navrhovanej rekreacie

14. Uprava rekreacnych tras a vysadba liniovej zelene pozdiz nich

15. rekonstrukcia a dostavba &elového objektu OcU

16. vystavba zberného dvora a kompostoviska

17. lprava a roz$irenie pléch pohrebisk



